Projekt umowy o dostep

zawartawdniu ........................ W et , pomiedzy:
................................... z SIEAZIDG ...y
............................... , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy ...l pod NUMErEM........cooceervveerererceeiene, ;
REGON ..., y NIP ; Z pokrytym
w catosci kapitatem zaktadowym wynoszgcym ........................... zt, zwang dalej
Operatorem lub Strona w imieniu, ktorej dziata:

....................................... , na podstawie petnomocnictwa.............ccooeeveevevenn., Z
AN8...ovevitieeii e e r., ktére nie zostato odwotane.

- dokumenty identyfikujace Operatora stanowig zatgcznik r.............. do umowy.

a,

Skarbem Panstwa PGL LP Nadlesnictwem ........................ , reprezentowanym
przez Nadle$niczego Nadlesnictwa ............................. z siedzibg w
.......................................... ,REGON ...............................,NIP

reprezentowanym przez:
Nadlesniczego — Stawomira Borzyszkowskiego
na podstawie Powotania z ......................c...i.
zwang dalej Udostepniajacym lub Strona.
- dokumenty identyfikujgce Udostepniajacego stanowia zatgcznik nr 1 do umowy.

§1
Udostepniajgcy o$wiadcza, ze posiada prawo zarzadu dziatki/dziatek ewidencyjnej
0 numerze/numerach  ewidencyjnym ...l obreb  ewidencyjny
............................ , GMINAL......oceeneee., ZWANE] dale] Nieruchomodcia.

§2

1. Udostepniajgcy o$wiadcza, ze w zwigzku =z zawarciem umowy nr
........................... zdnia ............................. . 0 $wiadczenie ustug transmisji
danych ... z dostepem do......coooveeciviiiireceeee. dia
Paristwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, wyraza zgode na
udostepnienie Operatorowi czesci Nieruchomosci celem posadowienia przez
Operatora  nastepujacych  urzadzen infrastruktury  telekomunikacyjnej”
z zastrzezeniem ich lokalizacji zgodnym z ramowymi wytycznymi w sprawie zasad
I warunkow udostepniania gruntéw lesnych (laséw) dla realizacji podziemnych
inwestycji liniowych (zatacznik nr 6) —

a) szafy telekomunikacyjnej .........................., e) przytacza do budynku o dt.................. h) montazu kabla i puszki na budynku,
b) kabla teletechnicznego ziemnego o dt.........., f) kanalizadji teletechnicznej o dt.......... i) przylacza energetycznegoodt.................. ,
¢) studni teletechnicznych szt. ... g) stupka kablowego szt............ j) rurociggu ziemnego dla kablaodht............. .

d) kablowej linii napowietrznej i stupw linii teletechnicznegj...........ccvuneees,
inne - montaz przefacznicy $wiattowodowej w istniejacej szafie technicznej Udostgpniajacego*

zwanych dalej Urzadzeniami.

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze dokonaly wzajemnych ustalern co do miejsca
posadowienia urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej i nie wnosza do nich
zastrzezen. Zalaczony szkic sytuacyjny obrazujacy usytuowanie urzadzen stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

3. Operator uzgodni na pi$mie z Udostepniajgcym termin prowadzenia robét na
Nieruchomosci.

4. Operator o$wiadcza, ze doprowadzi teren do stanu pierwotnego niezwlocznie, lecz
nie dtuzej niz w ciggu 14 dni, po zakoriczeniu robét. O zakoriczeniu robét Operator
powiadomi Udostepniajgcego na piémie. W przypadku niewykonania obowiazku
przywrécenia stanu pierwotnego przez Operatora Udostepniajacego uprawniony

jest do wykonania zastgpczego na koszt Operatora.
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Wszelkie koszty zwiazane z budowg i utrzymaniem Urzadzen ponosi Operator.

. Przekazanie oraz zwrot terenu budowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo -

odbiorczego, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 5 do umowy.

§3
Udostepniajgcy zobowigzuje sie udostepni¢ przedstawicielowi Operatora
kazdorazowo wstep na teren Nieruchomosci celem przeprowadzenia planowych
konserwacji, napraw, modernizacji lub wymiany Urzagdzen.
Ewentualna przebudowa lub rozbudowa Urzadzen, przy uwzglednieniu celu
wskazanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, wykonana zostanie pod warunkiem
uprzedniego zaakceptowania przez Udostepniajgcego szkicu sytuacyjnego z ich
nowego przebiegu, co ponadto udokumentowane zostanie aneksem do niniejszej
umowy.
W przypadku ewentualnych szkéd wyniktych z czynnosci Operatora Ilub
podmiotow ktérymi sie postuguje, Udostepniajgcemu przystuguje prawo
odszkodowania.
Zakres szkdéd zostanie ustalony w protokole podpisanym przez Strony. Protokét
ten stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokos$ci odszkodowania.
W przypadku sporu co do wysokosci odszkodowania lub zakresu nie usunietych
szkod, wysoko$é odszkodowania okresli niezalezny rzeczoznawca majgtkowy.
Koszt ekspertyzy rzeczoznawcy majatkowego ponosi Operator.
Termin prac, o ktérych mowa w ust. 1 zostanie uzgodniony z Udostepniajgcym na
piSmie, przy czym usuwanie uszkodzen i awarii moze odbywaé sie bez ich
uzgodnienia. W tym przypadku Operator powiadomi Udostepniajgcego
0 przystgpieniu do usuwania uszkodzen i awarii w dniu ich podjecia.

§4

. Niniejsza umowa obowigzuje na czas $wiadczenia ustug transmisji danych

opisanych w § 2 wust. 1 niniejszej umowy przez Operatora na rzecz
Udostepniajacego.

W przypadku zaprzestania $wiadczenia ustug transmisji danych przy pomocy
urzadzen opisanych w § 2 ust. 1 Operator jest obowigzany do ich usuniecia, chyba
ze strony na piSmie postanowig inaczej.

W przypadku obcigzenia Udostepniajgcego przez wiasciwy organ podatkowy
kwota podatku od gruntu wyzszg niz zadeklarowana (w zwigzku z posadowieniem
na Nieruchomosci urzadzen opisanych w § 2 ust. 1 niniejszej umowy), Operator
zobowigzany jest do zwrotu tej kwoty wraz z odsetkami i wszelkimi innymi kosztami
poniesionymi przez Udostepniajgcego w terminie wynikajgcym z wystawionej przez
Udostepniajgcego faktury VAT.

§5

Strony stwierdzajg, ze niniejsza umowa jest zawarta, miedzy innymi, w celu
wykazania sie przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r — (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pézn. zm.), w zakresie wynikajacym z § 2
niniejszej umowy i zgodnie z przedstawionym Udostepniajgcemu szkicem
sytuacyjnym.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy
art.30 Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7
maja 2010 r. — (Dz. U. z 2025 poz. 311 z pézn. zm.), Ustawy Prawo komunikacji
elektronicznej z dnia 12 lipca 2024 r. t.j. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1221 z pbézn. zm.
oraz Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2025, poz. 1071)



§6

Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden dla
Udostepniajacego, a trzy dla Operatora.

§7

Integraing czg$¢ niniejszej umowy stanowig nastepujace zataczniki*:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

Dokumenty identyfikujgce Udostepniajacego:

a) Poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem Powotanie na stanowisko
Nadle$niczego Nadlesnictwa .....................................

b) NIP

szkic sytuacyjny.

odpis z Ksiegi Wieczystej nieruchomosci

w przypadku gdy Udostepniajacy zazada dotagczenia do umowy dokumentow

formalnych ... (odpis z KRS, NIP, petnomocnictwo)

oswiadczenia Udostepniajgcego stanowigcego zatgcznik do umowy.

Protokét zdawczo-odbiorczy,

Ramowe wytyczne w sprawie zasad i warunkéw udostepniania gruntow le$nych

(laséw) dla realizacji podziemnych inwestyciji liniowych.

Udostepniajacy: Operator —......cccocevveviicvninnadd

(data i podpis) (podpis)



zatacznik nr 2
doumowy zdnia.......................
NE

Szkic sytuacyjny / mapa pogladowa

Oswiadczam, iz zapoznatem sie z przebiegiem linii, lokalizacjg urzadzen i nie wnosze
zastrzezen.

! podpis Udostepniajgcego / podpis Operatora



zatacznik nr4
doumowy zdnia .......................
N i e i e e e

OSWIADCZENIE

Janizej podpiSanY/a ...
o$wiadczam, Zze przy zawarciu niniejszej umowy otrzymatem/am od
............................. poswiadczone przez........................... kKOopie dokumentéw:

1. Petnomocnictwo osoby dziatajgcej w imieniu

Data Podpis Udostepniajacego

*) niepotrzebne skreslié



Zatgcznik nr5

PROTOKOL
ZDAWCZO - ODBIORCZY

W sprawie:
A. Wydania i przekazania terenu budowy spisany w dniu............................ przez
przedstawicieli strony przekazujacej i przejmujacej..

Strong Przekazujaca JESt: ...t
W imieniu kKtorego dziataja: ..o
Strong przejmujgcg jest INWESHON ............ccoveieeiiieieecee e, oraz siedzibe na
e rerr st rarresaarenanrnanray seeeeenrnenreensennseneneeneenneeneenneennens 3 W IMIENIU KtOrej dziata:
............................................. pracownik FP.......ccocccovvivniinininiecieiennneen... peinigey
funkcie ..o na podstawie petnomocnictwa nr
................................. zdnia ..................

Podstawg do wydania i przekazania terenu budowy jest Umowa Udostepnienia
Nieruchomo$cinr ..., zdnia............
Przedmiotem przekazania jest teren budowy znajdujacy sie na nieruchomosci
bedacej whasnoscig ...l

potozonej w obrebie ... oznaczonej jako dz. nr
gmina ... POWIAE ... iR v A

wo;. -

Uwagi

Podpis strony przejmujace;j Podpis strony przekazujgce;j

B. Zwrotu terenu budowy spisany przez przedstawicieli strony przekazujacej i
przejmujacej jak w ¢cz. A.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze w dniu ... po wykonaniu
zakresu rob6t opisanego w Umowie, nieruchomosc¢ zostata zwrécona wiascicielowi.

Podpis strony przejmujgcej Podpis strony przekazujacej



Zakcznik nr 6

RAMOWE WYTYCZNE
W SPRAWIE ZASAD | WARUNKOW UDOSTEPNIANIA GRUNTOW LESNYCH

(LASOW) DLA REALIZAC)I PODZIEMNYCH INWESTYCJI LINIOWYCH.

(Opracowano w Dyrekcji Generalnej Laséw Panstwowych przy udziale
Naczelnikow Wydziatéw Zasobéw RDLP w Warszawie, Zielonej Gorze i
Olsztynie)

I. Wstep

Podstawg rozwijajacej sie gospodarki jest migdzy innymi zapewnienie sprawnej facznosci
telekomunikacyjnej oraz dostepu do energii elektrycznej i instalacji wodno-kanalizacyjne;j.
Realizacja tego typu inwestycji napotyka jednak trudnosci zwigzane ze stosowaniem ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024, poz. 82 z péin.
zmian.). Przepisy cytowanej ustawy nie pozwalaja na jednoznaczne okreslenie rodzajow
inwestycji na gruntach lesnych, dla ktérych niezbedne jest przeprowadzenie procedur
opisanych ustawg (przede wszystkim wytaczenie gruntéw le$nych z produkgji).

W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych, art. 4 pkt 11 stanowi,
iz przez wytaczenie gruntéw lesnych z produkcji rozumie sie rozpoczecie innego niz rolnicze
lub le$ne uzytkowanie gruntéw. Z definicji tej nie wynika, ze dotyczy to réwniez inwestycji,
ktére nie powoduja dtugotrwatego zaburzenia prowadzonej gospodarki lesnej, np. budowy
finii telekomunikacyjnych, wodociggowych, kanalizacyjnych, kablowych linii
elektroenergetycznych - realizowanych w drodze le$nej, linii podziatu powierzchniowego lub
w przypadkach szczegdinych wzdtuz Sciany drzewostanu, bez koniecznosci wycinki
drzewostanu, jedli pas przewidziany pod inwestycjg liniowa - zaréwno na etapie realizacyjnym
inwestycji jak i w trakcie eksploatacji - nie przekroczy szerokoéci 2 m.

Zaproponowana szerokos¢ 2 m wynika z § 16 pkt 2 lit ¢) Instrukcji Urzadzania Lasu Warszawa
2003, w ktérym ustalono, ze szczegéty liniowe o szerokosci do 2 m wnosi sie na mape
gospodarczg, ale nie ustala dla nich powierzchni. Utozenie tego typu medidéw trwa krétko,
a teren po zrealizowaniu inwestycji zostaje przywrdcony do stanu poprzedniego - faktycznie
nie nastgpuje wytaczenie gruntu lesnego z produkgji lesnej, tym bardziej, ze droga leéna, linia
podziatu powierzchniowego lub niezalesiony grunt przy $cianie drzewostanu nie petnia
w danej chwili funkcji produkcyjnej i nie jest planowane ich odnowienie/zalesienie.

Przy takim zafoZeniu, nie zachodzi koniecznos¢ podejmowania kosztownych i dtugotrwatych
dziatai zwigzanych ze zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a wazne, z punktu widzenia potrzeb spotecznych, inwestycje bedg mogty by¢ realizowane bez
zbednej zwtoki. Odpowiednio zabezpieczone nie powoduja one szkéd w $rodowisku lesnym
i nie ograniczaja mozliwosci prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu.



Z uwagi na to, ze w mysl art. 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w sprawach
ochrony gruntéw lesnych (z wytaczeniem parkéw narodowych) wihasciwym jest dyrektor
regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych, to on winien wprowadzi¢ na nadzorowanym terenie
szczegotowe rozwigzania w sprawie zasad i warunkéw udostepniania gruntéw lesnych dla
realizacji podziemnych inwestycji liniowych realizowanych na gruntach lesnych w formie
wytycznych szczegdtowych lub zarzadzenia.

Il. Cel wytycznych

Celem wytycznych jest okreslenie i ujednolicenie zasad postepowania przy realizacji inwestyc;ji
liniowych na gruntach lesnych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie powodujacych zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania tych gruntéw, a tym samym koniecznosci uprzedniego uzyskania zezwolenia
(decyzji) na wytaczenie gruntéw z produkcji lesnej.

ll. Ramowe wytyczne

1. Budowa oraz uzytkowanie podziemnych obiektow liniowych w zakresie:

- sieci wodociggowych,

- sieci kanalizacyjnych,

- kablowych linii elektroenergetycznych i przytaczy,

- linii telekomunikacyjnych

nie spowoduje wytaczenia gruntéw lesnych z produkgji, jesli zlokalizowane zostang one:
- w pasie drogi lesnej,

- w linii podziatu powierzchniowego,

- przy Scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do 2 m i nie jest planowane
jego odnowienie/zalesienie, a grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony
do stanu poprzedniego.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych w gruncie lesnym porosnietym
drzewostanem, metoda przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem w umowie, ze istniejacy
drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysztosci na gruncie tym bedzie mozliwosé
prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym planie urzadzenia
lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest uzyskanie oswiadczenia projektanta lub
inwestora, ze nad podziemnym urzadzeniem liniowym mozliwe jest prowadzenie gospodarki
lesnej w petnym zakresie (tacznie z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego
powstania roslinnosci lesnej).



3. Realizacja inwestycji liniowych wymienionych w pkt 1 bedzie podlegata procedurze
okreslonej w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U z 2024 poz. 82) oraz trwatemu wytaczeniu gruntéw le$nych z produkcji, jesli:

- faczna szerokos¢ trwale zajetego pasa gruntu przekroczy szerokoéé 2 m wraz z istniejgcymi
w tym pasie mediami (procedurze podlega caty pas gruntu),

- konieczna jest wycinka drzewostanu,

- grunt bedzie zabudowany w gfab lub na powierzchni w sposéb uniemozliwiajacy wegetacje
roslin,

- realizacja inwestycji spowoduje utrudnienia w prowadzeniu gospodarki lesnej lub brak
moiliwosci jej prowadzenia,

- wymagaja tego odrebne przepisy prawa (np. rozporzadzenie o warunkach technicznych).

4. Decyzje o ewentualnej koniecznosci wszczecia postgpowania w sprawie wytaczenia gruntow
z produkcji lesnej na cele nierolnicze i nielesne podejmuje dyrektor rdLP.

5. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje
w sprawie koniecznosci wytaczenia gruntéw z produkgji lesnej, dyrektor rdLP podejmuje na
etapie uzgadniania projektéw decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W odniesieniu do inwestycji nie wymagajacych tych decyzji (nie
wymagane pozwolenie na budowe) - w momencie powziecia informacji o planowanej
inwestycji, np. przy wydawaniu zgéd na dzierzawe.

6. Realizacja inwestycji liniowych na gruntach bedacych w zarzadzie nadlesnictwa, o ktérych
mowa w pkt 1 wytycznych musi by¢ poprzedzona réwniez zawarciem umowy dzierzawy lub
stuzebnosci przesytu, w trybie art. 39 lub 39a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz. U z 2025 poz. 567). na czas jej realizacji i eksploatacji - po uzyskaniu zgody dyrektora rdLP
na dzierzawe.

7. Tryb postgpowania okreslony w niniejszych wytycznych nie dotyczy podziemnych inwestyciji
liniowych realizowanych na podstawie przepiséw szczegéinych, w stosunku do ktérych nie
stosuje sig przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych.






